
ДО ГО ВО Р
управления многоквартирным домом . f

по адресу: ■?. c# jb  , Л- У

г.Щёлково « у, 20-^г.

Граждане - собственники жилых и нежилых помещений (согласно списку, приведенному в 
Приложении №  1 к настоящему договору), именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны и
ООО «Жилсервис-А», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора 
Строгановой Надежды Владимировны, действующей на основании Устава с другой стороны, вместе 
именуемые - Стороны, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения
1.1. Договор заключен на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома от 
Р< Г. 0 3 л о м , протокол № ___ .

1.2. Целью Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, 
надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории и 
предоставление коммунальных услуг.

2. Предмет договора
2.1. Предметом Договора является выполнение Управляющей организацией по заданию Собственников за 
плату работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома, 
предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений (членам их семей, нанимателям и членам 
их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), а также осуществление иной 
направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
2.2. Перечень общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется 
управление приведен в Приложении № 2 к Договору.

3. Обязанности и права Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями и 
целями настоящего Договора, а также требованиями технических регламентов, стандартов, правил и норм, 
санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме, согласно перечню, указанному в Приложении №  3 к настоящему Договору.
3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги в соответствии с утвержденными в установленном порядке 
правилами, в том числе:
а) холодное водоснабжение;
б) горячее водоснабжение;
в) водоотведение;
г) отопление.
д) электроснабжение.

Для этого от имени Собственников и за их счет заключать с ресурсоснабжающими организациями 
договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков (водоотведение). Осуществлять 
контроль соблюдения условий договоров, за качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, 
их исполнением, а также вести их учет.
3.1.4. Производить работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, 
согласовывая условия с представителем Собственников, с последующим подписанием акта выполненных 
работ Сторонами.
3.1.5. Предоставлять иные услуги (обеспечение системой коллективного приема телевидения, домофоном, 
консьержем, охраной и др.) предусмотренные решением общего собрания Собственников и указанные в 
Приложении №  4 к настоящему Договору.
3.1.6. Принимать меры к устранению недостатков качества предоставляемых услуг в нормативные сроки, 
соответствующие нормам и правилам обслуживания жилищного фонда.
3.1.7. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание по заявкам Собственников 
помещений, оперативно устранять аварии и выполнять заявки. Обеспечить Собственников информацией о 
телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на 
информационном стенде дома и сайте Управляющей организации в сети Интернет.
3.1.8. Предоставлять Собственникам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, 
касающиеся управления многоквартирным домом, его технического состояния, содержания и ремонта 
общего имущества.
3.1.9. Принимать участие в приемке индивидуальных (поквартирных) приборов учета коммунальных услуг 
в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.10. Привлекать Собственников для составления акта нанесения ущерба общему имуществу в 
многоквартирном доме.
3.1.11. Вести и хранить документацию, полученную от застройщика.
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I 12. Вести и хранить документацию, отражающею состояние дома в соответствии с резу тыашми 
> водим ы х ос м отров.
.13. Ежегодно не позднее 30 мая представлять Собственникам отчет о выполнении договора у правления 

^предыдущий год. Отчет размешается на сайте Управляющей организации в с е т  Интерне!
I 14 Рассматривав предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет. иринимап меры, 
.юхолимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, весiи >че! усфанеиия 
занных недостатков. Не позднее 30 рабочих дней со дня пол>чения письменного заявления «и 

зависимости on содержания заявления) информировать заявителя о решении, принятом по заявленному 
вс® рос >

15. Информировать Собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов 
(оставления коммунальных услуг.
16 В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором. 

уАдомпгь С обственников о причинах не выполнения путем размещения соответствующеii информации на 
формационном стенде дома. Гели невыполненные работы или не оказанные услуги \iotyi бы и .  

вьйто.тнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания). а при 
ыполнении в у казанные сроки, произвести перерасчет платы за текущий месяц

В С 1\чае предоставления коммунальных услуг ненаатежашего качества или с перерывами. 
|нын1аюшими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные .слуш 

ветствии с установленными правилами.
; 18. Обеспечить по требованию Собственников, выдачу в течение 3-\ рабочих дней со шя ннсь.меннок' 

тения справки установленною образца, копии из финансового лицевого счета, выписки из юмовой 
кнй!и и иных, предусмотренных действующим законодательством документов.
3 I 19. Обеспечить ввод в эксплуатацию установленных в помещении Собственников индивидуальных 
приборов учета холодной и горячей воды, путем составления акта ввода в эксплуатацию индивидуальных 
приборов учета

С момент ввода индивидуальных приборов учета холодной и горячей во n.i в жеплуаинию 
! :ествдягь расчеты с Собственниками по приборам учета ta услуги холодного и горячею водоснабжении 
риема с I очных вод. сбрасываемых в капали заиию Осуществлять 1ехническое обслуживание 

[ивидуальных приборов учета по отдельному договору с Собственниками.
:<!. Периодически (но не реже 2-х pa i в течение календарного юла) контролировать правильное п. .п ятя  
ктвенником показаний индивидуальных приборов учета волы. и. при необходимости выполнял. 
]ректировку платежей за холодное и горячее водоснабжение, прием сточных вод.

I. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с 
время доступа в помещение н направить ему письменное уведомление о проведении paooi ьнуфн 

ещения.
Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении капшальною ремота 

его имущества в многоквартирном доме.
1о заявлению Собственников направлять своего сотрудника для составления акта нанесения хшерба 

ему имуществу дома или помещению Собственников
4 Представлять интересы Собственников и лиц. пользующихся принадлежащими ему помещениями на 

за Анны х основаниях, во всех государственных, коммерческих, некоммерческих оркпппаиичх 
предприятиях и учреждениях по всем вопросам, связанным с управлением и жсп.туа цщией
\iiiw  Okfitm i ирного дома.
’ 1||’5 Пере инь техническую документацию н иные связанные с \правлением ломом локлменты, за '<) дней 
ю прекращения действия Договора, по окончании срока его действия иди расторжения, вновь выбранной 

упАвдяюшен организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственною 
мления многоквартирным ломом собственниками помещений одному из собственников, указанном’ в 
.нии ношею собрания собственников о выборе способа управления мноюкваршрным домом, или ес г 

1ак ii еобс I пенник не у ка san. любому собственнпкх помещении.
' ! 16 По письменному треоованию Собственников производить сверкх платы за помещение и 
ко\ тунадьные yc.iyni. а также обеспечить выдачу документа, подтверждающих правильность начисления 
ила ы. но не более чем за шесть календарных месяцев при наличии платежных документе, ее ш иное не 
ире усмотрено действующими нормативными правовыми актами.
3.1. '  Предоставлять ежемесячно представителю, уполномоченному Собственниками, вопюжноси. 
дос упа к общедомовым приборам учёта 1 ВС ХВС. ИГП. расположенным в подвальных и тер дачных 
пох пиемиях mhoiоквартирного лома, тля совместного проведения ocxioipa работоспособноеiи приоорин и 
сия ря показании:

3.2. ( одешиенпики потаим :
3.2. . Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и текчшг.й 
рем |нт помещения и плату за коммунальные уеду ги.

И сп о и , юва 1 ь ж и лы е помещ ения, находящ иеся в с обе i венное ш  в соответс  твии с их на значениех 
С о б .подан, правила пользования ж илыми помещ ениями, общ им  н м м и а т и о м  и коммхниоиными 

хеджами.
I облю.тать правила пожарной безопасности при пользовании иск iрическнми. нтзовыхш и дрмпмн 

приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, 
про а юв. лестничных клеток, запасных выходов, выполнять друз не гребования пожарной безопасное i и.
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3.2.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или 
конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
3.2.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в 
жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению, незамедлительно сообщив о 
таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
3.2.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей помещений.
3.2.8. Ежемесячно до 25 числа представлять Управляющей организации в письменной форме сведения о 
показаниях приборов учета коммунальных ресурсов. Нести ответственность за обеспечение и сохранность 
пломб на индивидуальных (поквартирных) приборах учета.
3.2.9. Допускать в занимаемые жилые помещения в заранее согласованное время специалистов 
организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для 
осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля 
за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.10. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный действующим 
законодател ьством.
3.2.11. При не использовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации 
свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут 
обеспечить доступ к помещениям Собственников при его отсутствии в городе длительное время.
3.2.12. Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать 
установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на 
помещения Собственников и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией.
3.2.13. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
- о заключенных договорах найма (аренды);
- об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих, 
а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.
3.2.14. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в 
многоквартирном доме.
3.2.15. Нести ответственность за сохранность и целостность приборов учета и узлов учета, пломб на них, за 
нарушение схемы учета воды.
3.2.16. Нести бремя содержания принадлежащего помещения и части общего имущества многоквартирного 
дома с момента передачи помещения в рамках договора на приобретение жилого помещения, в соответствии 
с действующим законодательством.

3.3. Управляющая организация имеет право:
3.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему 
Договору.
3.3.2. Требовать от Собственников в полном объеме внесения платы за содержание и текущий ремонт 
общего имущества в многоквартирном доме, и предоставленные коммунальные услуги.
3.3.3. Готовить предложения по установлению размеров платежей Собственников помещений в 
многоквартирном доме за управление, содержание и ремонт общего имущества и вносить их на 
рассмотрение и утверждение общего собрания Собственников, если указанная плата отличается от размера 
платы, установленного органами местного самоуправления.
3.3.4 . Без предварительного уведомления потребителя приостановить или ограничить предоставление 
коммунальных услуг в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
3.3.5. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору другим организациям.
3.3.6. Определять размер платежей за холодную и горячую воду, канализацию исходя из нормативов 
потребления коммунальных услуг в следующих случаях:
-повреждение приборов учета по вине Собственников;
- нарушение пломб на приборах учета;
- не допуска Собственниками уполномоченных представителей Управляющей организации в помещение для 
проведения ремонта, технического обслуживания и контрольной проверки показаний индивидуальных 
приборов учета;
- манипулирования Собственниками показаниями индивидуальных приборов учета.
3.3.7. Требовать от Собственников внеочередной метрологической поверки индивидуальных приборов учета 
воды при возникновении сомнений в достоверности измерений.
3.3.8. Требовать от Собственников своевременной замены неработоспособных индивидуальных приборов 
учета.
3.3.9. В случае образования просроченной задолженности по оплате Собственниками коммунальных услуг, 
Управляющая организация вправе предоставлять имеющуюся у нее информацию о Собственниках третьим 
лицам.

3.4. Собственники имеют право:
3.4.1. Требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения ее обязанностей по настоящему 
Договору, в том числе требовать получение услуг по содержанию и ремонту общего имущества, 
коммунальных услуг установленного качества, безопасных для пользователей помещений, не причиняющих 
вреда их имуществу.



1 реоошпь ii установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управдяюшей 
анизацни
.3 Ipeouaaib перерасчета размера платы в случае неоказания услут пли невыполнения работ, а така,с при 

^доставлении коммунальных услуг не надлежаще го качес!ва.
.4. I ребова I ь 01 Управляющей орг апизаиии еже! одного предоставления отчет а о выполнении нас тншет о 
говора, в сроки, установленные насюящим Договором.
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4. Цена Договора
4 Цена Договора и размер платы за помещение усгананливается в соответствии е долей в праве 
ctRki ценное i и на об шее имущество пропорциональной занимаемому Собственником помещению 

Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется: 
оимостыо работ и услуг по содержанию и ремонту общею имущества: 
оммостью коммунальных ресурсов.

Размер ставки содержания и технического обслуживания многоквартирною лома ежеюдно 
\с алавливается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Стоимость коммунальных ресурсов определяется в соответствии с положениями пунктов 4. • и 4 > 
гояше! о Договора.

Тарифы на дополнительные услуги устанавливаются исходя из расценок, установленных в 
иожении Хв 4 к настоящему Договору.
Содержание и ремонт общею имущества в многоквартирном доме предусмагриваст покрытие

б.холимых затрат по благоустройству и обеспечению санитарного состояния дома, в |,ч. уборке мест 
ре, о пользования, придомовой территории, содержанию мест общею пользования, дезинфекции и 
мттзации. и др.. а также ремонту конструктивных элементов дома: профилактическому и аварийному 
|ужнванию и ремонту иных объектов, предназначенных для обслуживания, женлуакшин и 

одм оустройспза лома, в границах земельного участка, переданною в общую долевую собственное п.. лиоо 
в [релелах шрм. утвержденных органами местною самоуправления, внутри домовою инженерною 
об( пдования в 1 .ч. лифтов, волоогводяших устройств, водоснабжения (Г В С  и ХВС ). bo.tooibc тения, 
нет итяпни и лр. инженерного оборудования, по ОДС. по прочим обшеэксплу тацноным мероприятиям, в 
|.ч обязательному страхованию имущества являющегося ОГК), услугам работам но управ 1еник> 
же 1. \атапией жилого дома: лр затрат связанных с организацией эксплуатации жилого тома 
4.4 Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенными кварiирными 
ирт порами учета, а также при оборудовании многоквартирною тома общедомовыми приборами уче 
уст навливастся в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных у сл у i . 
orif реляемыми по правилам, установленным Правительством РФ  В случае не полной он.тип.; 
Сек Ьтвеиннком жилищно-коммунальных и дополнительных услуг Управляющая организация имеет право 
иегвльзова i т. переплату но коммунальным услугам в целях погашения имеющейся задолженности. ну icm 
зач [г. указанных сумм при прове тении коррект ировкн размера оплат ы та комму нальные у еду т и. в порядке, 
уст нов.теином действующим законодательством.
4.У Размер платы за комму нальные услу ги рассчитываются по тарифам, установленным орт.шами 
юс; шретвенной власти и местного самоуправления, полномочных у тверждать соответствующие i,трефы в 
нор : ке. предусмотренном действующим законодательством РФ.
4.6. расчет стоимости услуг холодного, горячего водоснабжения, водоотведения и хедут по техническом\ 
обе Ik киванию и ремонту приборов учета осуществляется в еонгиетст вин е тарифами. . it" tic I ву тощими на 
мок» т так. I ючен ня Дот овора. пи т меняете я в COOIBOTCI вин с и зменением лейст ву юшего таконода ic.ibe : ва.
4 7 |К ).шчес1во волы, полученной Собственниками, определяется в соответствии с данными фактическою 
потжблення чод|.| но показаниям общедомового и индивидуальных приборов учета холодной и горячей 
воля]. Количество сточных вол. сбрасываемых в канализацию, принимаемся равным сумме фактических 
расе S кнз горячей и холодной воды.
4.8. В случае, если тарифы за техническое обслуживание и ремонт общедомовых и индивидуальных 
npiit рров учета коммунальных ресурсов решением полномочного ортана власти не установлены, тарифы 
у с кт I изливаются Управляющей организацией самостоятельно, исходя из фактических расхо юв 
4 »  |г период осуществления ремонта, замены, поверки индивидуального пли коллективного приборов 
учет*, объемы потребления коммунальных ресурсов тля расчета размера плана та коммунальные .сд у т  
ис41в1яюгся как среднемесячное потребление комму нальных ресурсов и среднемесячный об и-, 

отвел иных бытовых стоков, определенные по указанному прибору за последние о месяцев, но не выше 
норхвтивов потребления соответствующих коммунальных услуг.
I 10.| В  случае неисправности индивидуального прибора учета (если в помещении обьем потребтенпя 
ком\«надытых ресурсов определяется несколькими приборами учект. те> при неисправности хотя бы олнено 
прпбвра учета) или по истечении срока его поверки, установленного изготовите лем, либо в с ту чае 
нарушения целостности на них пломб, расчеты прои«водятся в соответствии с нормативами потреб icinr. 
комш'нальны ч \ с ту т

Плата за коммунальные услут и по индивидуальным приборам учета вносится, начиная с шты квота т>I I
жсн. 
4 12.

Латанию нриоорон ечета и у : юв учета гютреоленмя воль; 
1лата за жидншно-коммх нальные хслхпт вносятся на основании платежных :юк\ ментов

пре пив тяймых Управляющей орган и зациен. ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим 
|м .



4.13. (Гумма начисленных в соответствии с пунктом 5.3 настоящего Договора пеней указывается в 
отдельном платежном документе.
4.14. Не использование помещений Собственниками не является основанием для невнесения платы за 
фактически оказываемые Управляющей организацией услуги и выполняемые работы.
4.15. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в 
порядке, установленном утвержденными Правительством РФ правилами.
4.16. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая 
организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового 
акта органов государственной власти и местного самоуправления.
4.17. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома проводится на основании решения 
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на 
капитальный ремонт за счет Собственников.
4.18. Решение о проведении капитального ремонта принимается с учетом предложений Управляющей 
организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти и местного самоуправления.
4.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за 
отдельную плату по взаимному соглашению сторон, оформленному в письменном виде.

5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору Стороны несут 
ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников, 
возникший в результате неправомерных действий или бездействия Управляющей организации.
5.3. При нарушении сроков внесения ежемесячных платежей Собственники уплачивают пени в размере, 
установленном жилищным законодательством Российской Федерации.
5.4. Собственники жилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей 
организации или специалистов организаций, имеющих право проведения работ, для устранения аварий и 
осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, несут имущественную 
ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией 
и третьими лицами (другими собственниками и членами их семей).

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией 
её обязательств по Договору и порядок регистрации факта нарушения

6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора 
осуществляется Собственниками или доверенными ими лицами в соответствии с их полномочиями, а также 
в случаях, предусмотренными действующим законодательством, уполномоченными надзорными органами.
6.2. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 30 рабочих дней с даты 
обращения, информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и 
выполненных работ;
- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;
- участия в осмотрах общего имущества, а также проверках технического состояния инженерных 
систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
- подачи в письменном виде жалоб, предложений, претензий и прочих обращений для устранения 
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
-[инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по 
фактам выявленных нарушений и бездействия Управляющей организации на обращение 
Собственников, с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) 
Управляющей организации.

6.3. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества 
многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, 
здоровью и имуществу Собственников и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему 
имуществу многоквартирного дома, а также неправомерных действий Собственников, по требованию любой 
из сторон Договора составляется акт. Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного 
размера платы Собственниками за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в 
размере пропорциональном занимаемому помещению, а также для возмещения причиненного 
Собственниками ущерба.
6.4. Акт составляется комиссией, состоящей не менее чем из трех человек, включая представителей 
Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя 
(арендатора), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

7. Договор и его действие
7.1. Договор заключен на один год, вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия 
Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
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Lv Ивменение и расторжение договора возможны по соглашению Сторон или но решению суда в с.очаях. 
>| тановленны.х действ)ютим законодательством.
7| 1. 11астояшпй Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке: 

по ннипианше Собственников в случаях:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какою- 

оо юговора. путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и 
пожением соответствчюших документов:

- принятия общим собранием собственников помещений в многоквар! ирном юме решения о 
'юре иною способа управления или иной управляющей организации. о чем Управляющая организация 
i>i. -.1 бы IB предупреждена пе позже, чем та гри месяца до прекращения настоящего договора иук-м

пА доставления ей протокола решения общего собрания.
о ill ю инициативе Управляющей организации, о чем Собственники юлжны бып. предупреждены не позже, 
чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случаях:

- ес in многоквартирный юм окажется в состоянии не пршодном гтя использования по назначению 
в ей.i\ обетоякмьетв. за которые Управляющая органнзаиия не опзечае!

- при имеющееся задодженнос ги Собственников по on.iaie жилищно-коммунальных у с л у i . размер 
кошрой в к'чение трех месяцев подряд составляет более двадцати процентов:

- не утверждения общим собранием собственников стоимости на услуги и paooiw У правляюше и 
opiBHiuauHit по надлежащему содержанию и ремонту общею имущества в многоквартирном юме. а ыкже 
тарифов на предоставление жилищно-коммунальных и дополнительных yc.iyi.
7.51 В случае расторжении Договора в одностороннем порядке по инициатве Управляющей организации. 
Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственников юджиа уведомить о р к ш ы  
пегюсшигедьиой власти для принятия ими соответствующих решений.
7.61 Дейсмвие настоящего Договора прекращается в связи с окончанием срока действия и уведо\ленн>1 

одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать
7.7.1 Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обя за тел ьс i в и 
ypeli шрования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками
7.8 Ц’асгоржение Договора не является для Собственников основанием для прекращения обязательеш но 
о п.: lire upon зве тенных Управляющей организацией затрат (уелм. работ) во время дейелвия насюяшею 
До1 «ара
7» |В случае переплаты Собственниками средств за услуги по настоящему Доювору на момеп! ею 
расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственников о сумме переплат и иолу чип. 

бственнпков распоряжение о перечислении излишне полученных средств па у казанный ими счсi 
leoi ьемлемой частью настоящею Договора являются приложения
список собственников жилых помещений, сведения о юле собственников в многоквартирном доме: 
состав общего имущества в многоквартирном доме.
перечень работ (х с л> г > но содержанию и 1екуитем> ремонту общею имушеелва в мноюквар! ирном

V
перечень дополнительных раоог и услуг:

ак| но разграничению ответственности за ткепдуакшню инженерных ceieii. 
oooplтования

9. Ллрес и реквизиты Управляющей организации
ООО «АН. нчрнис--V»: 1-111 От). Московская обл.. г.Щёлково. 1-й CoBtiiM ili пер.. д.2-а. 
р с 4 7028i05060002Л002Д в банке «Возрождение» ОАО i . Москва, 
кс  '( 01810900000000181. 111111 5050039669. КПП 505001001.01 PH I 025000520076.
Ы11ч J 4525181. 1 е.т. 8(406)566-56-1"'.
Наш J  jзЛ1 Imp: »ilser\ iva.ru

усфоисгв и

[шинная opi анизаиня



Приложение № 2
к договору управления, содержания и эксплуатации общего имущества многоквартирного дома 

СОСТАВ О Б Щ ЕГО  И М У Щ ЕС Т В А  М Н О ГО КВА РТИ РН О ГО  ДОМА №  М * &

№ Наименование объекта Описание и назначение объекта
Земельный участок Границы земельного участка устанавливаются согласно 

кадастровому плану_________________________________________
Фундамент, ограждающие, несущие и ненесущие 
конструкции многоквартирного дома (наружные и 
внутренние стены), чердачные межэтажные и 
надподвальные перекрытия, межквартирные 
перегородки, отделяющие комнаты различных 
сосбтвенников в коммунальной квартире друг от 
друга и от вспомогательных помещений.____________

Фундамент - ж/б блоки;
Стены капитальные - кирпич;
Перекрытия:
- чердачные - ж/б плиты;
- междуэтажные и подвальные - ж/б плиты;
Перегородки - гипсобетон;
Все элементы выполняют свои непосредственные функции.

Помещения, не являющие частями квартир и 
предназначенные для обслуживания более одного 
помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. 
запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, 
проходы, эвакуационные пути; межэтажные и 
межкомнатные лестничные клетки, лестницы, 
помещения технических и подвальных этажей, 
мусоросборочные камеры, кабины лифтов, балконы, 
лоджии, террасы, крыши и другие нежилые 
помещения многоквартирного дома,
обслуживающее более одного помещения в данном 
доме

1 подъезд,________  этажей
Места общего пользования:__
Чердак-___________  кв.м.
Подвал - ___________ кв.м.
Мусоропровод - ________кв.м.
Крыша-__________  кв.м.

кв.м.

Крыльцо,пандус - 
Лестницы -

кв.м;

Балконы, лоджии 
Кровля - ________
Лифтовая шахта, кабина - _____  пассажирских лифта
грузоподъемностью_________ кг.
Все элементы выполняют свои непосредственные функции.

Инженерные коммуникации в техническом подвале 
(подполье) и шахтах; механическое, электрическое, 
сантехническое и иное оборудование (в т.ч. 
лифтовое), находящее в данном доме за пределами 
или внутри помещения и обслуживающее более 
одного помещения

Все перечисленные инженерные коммуникации и 
инженерное оборудование присутствует согласно проекта 
дома

Иные объекты, предназначенные для обслуживания 
и благоустройства данного дома, расположенные на 
указанном земельном участке_________.______________

Придомовая территория, зеленые насаждения 
_____ кв.м.,
асфальтовые покрытия -_____  кв.м.________________

Директор ООО «Жилсервис-А» Н.В. Строганова



11риложение Mi 3
к договор) управления многоквартирным ломом
As от С S  У &'■ .

11ерсчсш>
|)а б о |(у с . 1\ г )  по содержанию и гек \ш ем \ ремонту

| ис темы

1’або1ы, выполняемые при полготовке к весенне-ле1 нем\ першш.

Составля
ющие Перечень работ

11ериод 
выполнения

Стрйтельные 
КОЧС ф) киии

Очистка кровли от снега.
Кровли обеспечение толщины снежного покрова на 

кровлях не более 30 см

I lot Iоянно то 
01.05. 
по мере 
необходимости

11р1домовая
юрия

I Ipij юмовая 
территория

ilpi
тер

При
терц

Нна
K O M M N

>мовая
шорня

Омовая 
I ори я

I нерные 
■шкаиии

Ниже
коммч

С грон
К Ч ) Н С  11

1ьпые
К  Ц П  I I

L истома 
отопления

рные
1каиии

Система 
ор га низова 

иного 
водоотвода

Ф\ндамент 
ы искиы

Рыхление снега. >борка придомовых 
территорий при провелении весенней уборки До 0! 05 

территории

Подрезка деревьев и кустарников, 
переработка и вывоз веток

Ремонт, покраска оборудования детских, 
спортивных площадок, скамеек, урн. 

бордюров.

Март, апрель, май

Апрель-чан

Проведение с>ббот ников с жильцами

Консервация системы ценфальною 
отопления (заполнение системы после 

гидравлических испытании горячей водой, а
! л к ' л ; е  о с т а н о в к и  и  г е р м  с  !  и з и ц и и  с И С Г С М Ы

после отопительного периода) под 
избыточным давлением 0.5 атм Не 

допускать отсу 1ствия заполнения сиси-мы 
водой после проведения гидравлических 

испытаний

В период проведения весенней 
месячника по благо\с ipofic 1 в\

I loc.ie окончания отопит ель- 
ног о периоiл

Подготовка к женлуа гаипи системы 
орга н Iнован ною водоотвода (у к ре пле т  ie 

гр\бопроводов. же.юбов. sс iранение 
повреждения воронок, колен, груб. *ачеканка 

фасонных частей)

Очистка отмостки от снега при полготовке к 
сеюнной жеи.тчагацпи и' мере 1 ic>..о\ii.ii 1 Mv.'v i



I

Инженерные 
юммч никацип

Инженерные 
komms нпкании

Система 
отопления 
ХНС I ВС

Система 
организованного 

водоо гвода

Снятие. уешновка запорной арматуры для 
осмотра и ремонта (шабрения дисков 
задвижек, проверки плотное i и колец 

I задвижек, плотности закрытия, опрессовки), 
замена фланцевых соединении по всей 
системе е ведением журнала.

I (ромыыка I рязевикоц

I 5 .05-01 I ft 
(! pai в 1 ю ia) 
1 ‘ ж е (о ! 11 v >

Ремонт системы организованного водоотвода 
(укрепление трубопроводов, устранение 

повреждения воронок, груб, зачеканка 
фасонных частей)

По неоочо ШМОС1И
01.(W

. 1 2
С трошедьные 
коне тру кцин

Cipome п.ные 
констру каин

троительные 
:гр\ кипи

Перекрытия 
фу ндаментови 
стен).1 подвалов

2. IS

Придомовая
территория

трошедьные 
|»онстру кипи

троительные 
мне грч к цип

Стены

Фундаменты и 
стены по тва. юв

11олы. стены

. 1вери

'За le.iKa рустов, трещин, мест примыкания к 
стенам и мест прочо та гр\ бопроводи через 

плиты перекрытия, герметизация вводов 
_________инженерных комму пикании
Воссганов. lenne незначительных пару шенпн 
в отделке цоколя (до 5 °о од площади цоколя) 

Надежное закрытие, уборка, очистка от 
мусора подвальных и чердачных помещений 

с целью обеспечения нормальной 
эксплуаишии инженерных коммуникаций и 

строительных конструкций

Очистка отмостки от мусора и 
расттельносш

Заделка раствором стыков и выбоин лес гний, 
лестничных площадок, ремонт лестничных 

ограждений 
Работы по установке юво пиков, пружин на 

________ _______входных дверях

1 рафик

I ioc гоянно I при 
необходимое i и 
или

финансировании)

! 1о неоо чо 1ИМОС i и 
Н С рок С I (>il i.i b 
МССЯ11

I pat в I о

До 3U.IU

2. IS*

2.20

СтрА цельные 
KOtlJ ру кипи

роите, п.ные 
т жстру кими

Двери

Окна

тженерные 
1м\никапии

С не тема 
отопления

Ремонт и укрепление входных, межэтажных 
дверей ( обеспечение плотного притвора 
дверей тамбура, заделка щелей в дверях и 
дверных коробкач). уемновка исправных 

скобяных изделий. очис!ка входных дверей

Остекление ч!ест обшею пользования, ремонт 
и у крепление оконных рам (обеспечение 

плотного притвора, заделка щелей), 
у с Iаповка исправных скобяных из 1елиП

Снятие показаний приборов на «леваюрном 
узле! давление, темперапрд теплоносителя 

до и после >леваюрною у i.ia) с ве тенпеч! 
журиала

11о мере 
необходимое! I

I pa i в ч!ссяп в 
I счеши!
ОТОПИ КЛЫТОГо
сезона и по мере 
необходимоеiи

З.Рабп I ы. iii.iixi.niBcMi.ie при обслуживании жилищною фонда в иченпе i ода.

(• о т е л ь н ы е  
катетр> кипи

Фундаменты п 
стены

1 инженерные Системы 1 ВС .

Заделка щелей и ipeunm. устранение 
провалов, ремонт просевшей отмостки до 5°п 15,05-1 v  10 

от общей протяженности на доме в i од 
Проведение техническою оечктгра стилем в 2 раза в месяц



коммуникации ХВС, отопления, 
канализации

технических подвалах

J . J Инженерные
коммуникации

Системы ГВС, 
ХВС, отопления, 

канализации

Открытие - закрытие запорно-регулирующей 
арматуры 1 раз в месяц

3.5 Придомовая
территория

Подметание свежевыпавшего снега на 
асфальтированной придомовой территории и 

его сдвигание
ежедневно

3.6 Придомовая
территория

Подметание асфальтовой территории с 
последующей уборкой мусора ежедневно

3.7 Придомовая
территория

Посыпка песчано-соляной смесью 
придомовой территории (во время гололеда) и 

очистка от наледи

По мере 
необходимости

3.8 Придомовая
территория Сметание снега со ступеней и площадок ежедневно

3.9 Придомовая
территория

Уборка крупного мусора с придомовой 
территории, вывоз мусора ежедневно

3.10 Придомовая
[территория Покос травы и очистка газонов. По мере 

необходимости

3.11 МОП Входные крыльца
Уборка площадки перед входом в подъезд 

(подметание, перекидывание и уборка снега, 
мусора)

По мере 
необходимости

3.12 Придомовая
территория

Очистка от земли, мусора, травы кюветов, 
лотков и других водоотводящих устройств, 

расположенных в пределах придомовой 
территории

По мере 
необходимости

3.13. к
Инженерные
оммуникации Канализация Промывка (прочистка) трубопроводов 

канализации
2 раза в год по мере 

необходимости

3.14 I
Инженерные
оммуникации

Системы 
ГВС,ХВС, 
отопления, 

канализации

Ликвидация прорывов, подтеканий 
трубопроводов, запорной арматуры, 

водонагревателей, баков-аккумуляторов, 
подчеканка раструбов канализационных 
стояков, ликвидация переломов системы 

канализации, устранение засоров 
трубопроводов

По мере 
необходимости

3.15 Инженерные
коммуникации

Системы
отопления

Ремонт приборов отопления (заваривание 
прорывов пластинчатых радиаторов, 

гладкотрубных приборов с последующими 
гидроиспытаниями

По мере 
необходимости

3.16 Инженерные
коммуникации

Системы ГВС, 
ХВС, 

канализации

Замена аварийных участков трубопроводов 
(ГВС ,ХВС , канализации) в объеме 1% от 

общей протяженности системы дома в год.
По плану ремонта

3.17 |Строительные
конструкции

Системы ГВС, 
ХВС , отопления, 

канализации, 
вентиляции

Проведение профилактических осмотров 
квартир с целью контроля работы 

оборудования, правильной эксплуатации 
помещений, предупредительного ремонта, 

консультация жителей по правильному 
пользованию внутридомовым оборудованием, 

вопросы перепланировки

1 раз в год

3.18 Строительные
конструкции

Производить осмотр оголовков вентканалов, а 
также проверку наличия тяги в 

вентиляционных каналах

По мере
необходимости, но 
не реже 1 раза в год

3.19 Места общего 
пол ьзования Лифты Мытье пола, стен и дверей кабины лифта

По мере
необходимости, но 
не реже 1 раза в 
месяц

3.20 Места общего 
пользования Окна Мытье окон

1 раз в месяц, в 
зависимости от 
загрязнения

3.21 Места общего 
пользования

Лестничные 
площадки и 

марши

Влажное подметание лестничных площадок и 
маршей

Периодически
согласно
инструкции

4



3.22 Иеста общего 
пользования

Лестничные 
площадки и 

марши
Мытье лестничных площадок и маршей 1 раз в месяц

3.23 Иеста общего 
пользования

Лестничные 
площадки и 

марши

Влажная протирка стен, окрашенных 
масляной краской, дверей, оконных 

ограждений, деревянных перил, чердачных 
лестниц, отопительных приборов, влажная 

протирка подоконников, плафонов, почтовых 
ящиков, шкафов для лестничных ограждений

1 раз в месяц

3.24 к
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения

Ревизия поэтажных щитков (подтяжка 
соединений,частичный ремонт и замена 

неисправного оборудования, проводки и т.д.)

1 раз в год и по 
мере
необходимости

3.25 1
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения Ревизия ВРУ

1 раз в год и по 
мере
необходимости

3.26 Инженерные
коммуникации

Система электро
снабжения

Ревизия, ремонт осветительной электросети 
МОП

1 раз в год и по 
мере
необходимости

3.27 к
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения

Очистка электрооборудования, 
электрощитовых помещений от пыли и 

мусора

1 раз в год и по 
мере
необходимости

3.28 Инженерные
коммуникации

Система электро
снабжения

Осмотр магистральных (внутридомовых) 
кабелей, проводов, ревизия контактных 

соединений в протяжных и осветительных 
распределительных коробках

1 раз в год и по 
мере
необходимости

3.29 к
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения

Надежное закрытие и укрепление ВРУ, 
электрощитовых, электрощитов, слаботочных 

устройств
Постоянно

3.30 к
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения

Надежное закрытие и укрепление 
электрощитков

Постоянно,
обязанность
собственника

3.31 к
Инженерные
оммуникации

Система электро
снабжения

Снятие показаний с электросчетчиков МОП и 
лифтов с ведением журнала Ежемесячно

3.32 Придомовая
территория Сбор, вывоз и захоронение мусора Ежедневно

Управляю щ ей  организация

Директор ООО «Жилсервис-А»



Приложение № 4
к договору управления многоквартирным домом
№ ________ от « 20 /£  г.

П Е Р Е Ч Е Н Ь
дополнительны х работ и услуг по содержанию общего имущества

многоквартирного дома

1. Домофон - согласно агентскому договору с ИП «Цыбульский», стоимость назначается 
поставщиком услуг.

2. Антенна - согласно агентскому договору с ОАО «ТРК «Щёлково», стоимость 
назначается поставщиком услуг.

3. Консьерж - стоимость назначается управляющей организацией согласно смете и по 
согласованию с собственниками МКД.



А КТ
по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования

Настоящий акт составлен между «Управляющей организацией» и «Собственником» о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между 
«Управляющей организацией» и «Собственником» обозначена пунктирной линией на схеме.

2. «Собственник» несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и 
оборудованию, находящемся и/или проходящим транзитом через жилое помещение «Собственников».

3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности 
«Собственников» (в т.ч. аварий) при необходимости составляется аварийный акт в течение трех рабочих дней. 
Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств 
«Собственников».

4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности 
«Управляющей организации» (в т.ч. аварий) при необходимости составляется аварийный акт в течение трех 
рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет 
средств, оплачиваемых «Собственниками» за содержание и текущий ремонт жилищного фонда.

5. В случае ограничения «Собственниками» доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и 
оборудованию, входящих в зону ответственности «Управляющей организации», ремонт этих инженерных 
сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий 
производится за счет «Собственников».

6. При привлечении «Собственником» сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, 
устройствах и оборудовании, входящем в зону ответственности «Собственников» и/или «Управляющей 
организации», ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу 
«Собственников», других «Собственников», общему имуществу, имуществу «Управляющей организации» или 
третьих лиц несут «Собственники». Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий 
производится за счет средств «Собственников».

«Управляющая организация»

Отопление
До первого вентиля перед отопительным прибором 
«Собственника»
Г В С
До первого вентиля на отводе от стояка ГВС в 
помещении «Собственника»
Х В С
До первого вентиля на отводе от стояка ХВС  в 
помещении «Собственника»
Канализация
До первого раструба на отводе от канализационного 
стояка в помещении «Собственника»

Приложение № 5
к договору управления многоквартирным домом
№ ___от _____________ 20 *̂4.
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